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Belediye mucavir sahasindadir.
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Kamu hizmetine ayrilan sahasindadir.

X iskan sahasindadir.

Ticaret bolgesi igindedir.

Ticaret Konut alaninda (TICK) kalmaktadir.

Sanayi bolgesi igindedir.
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5 parsellerin tevhidi sonucu olusmus olup,
n Notlarnin B- Firinlarsirtt

Sit bolgesi igindedir.

Sit bolgesi digindadir.

Elkileme gegis bolgesi igindedir.

Ticaret Turizm alaninda (TICT) kalmaktadir.
Tarimsal nite_l‘n;i korun_acgk_a!an}jadni. B - i

Park alaninda kalmaktadir.

Kentsel tasanm alaninda kalmaktadir.

2660 ada 2,34 ve 5 parsellere ait
mevkii plan notlar 5. maddesinde "Konut Alaninda
ile bunun

5 v pulundugu halde 15m. ve daha genis tasit yollarindan cephesi bulundugu igin ticaret yapilabilen parseliparseller
. kullanilamad gugbir bagka konut kullanimindaki parsel/parseller (tevhid) birlestirilebilir. Birlestirilen parsellerde yapilacak ticaret alani
2E 1 . -t e (tevhid) sncesi yaptlabilen ticaret ems;l_‘md -_ti_aha_; fazfa olamaz. "dendiginden tevhid 6ncesi 2660 ada 2 parsele
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B- FIRINLARSIRTI MEVKIii PLAN NOTLARI
1. Ticaret Bolgeleri
Bu alanlar; yonetim, sosyo-kiiltirel ve ticari amagh yapilar i¢in ayrilmis bolgelerdir. Bu bdlgede ofis, ishani, gazino, lokanta, gars..
alisveris merkezi, banka, sinema, tiyatro gibi sosyal kiiltiirel tesisler, yonetimle ilgili tesisler, konaklamaya yonelik tesisler (otel vb.)
ve benzeri yapilar ile iist katlarda istege bagh olarak konut alanlari yapilabilir. (MULGA:01/06/2022 tarih ve 2022/130 sayili

Belediye Meclis Karar)
3. 18. Madde Imar Uygulamasi Yapilacak Alanlarda;
3.1 Planda 3194 sayih imar Kanunu 18. madde hiikiimlerine gére imar uygulamasi yapilacak diizenleme sahasi ve siniri

gdsterilmistir. Uygulamanin gergeklestirilmesi amaciyla dogabilecek zorunluluk hallerinde bu simirlarda degisiklik yapmaya
belediyesi yetkilidir.

3.2 Planlama sahasi tamaminda 18 madde imar uygulamasi yaptlmadan higbir sekilde imar parseli olusturulamaz.

3.3 Planda 18. madde imar uygulamasi yapilacak alanlarda 3 gesit yapilagma kosulu verilmis olup tiim adalarda parsel biiyiikligii
1000 m? olarak uygulanacaktir. Plan tizerinde:

a. Emsal: 1.00 verilen konut adalarinda ada bazi uygulama yapilmasi halinde Emsal: 1.20,

b. Emsal: 1.20 verilen konut adalarinda ada bazi uygulama yapilmasi halinde Emsal: 1.45,

¢. Emsal 2.00 verilen konut. ticaret ve konut + ticaret adalarinda ada bazi uygulama yapilmasi halinde Emsal : 2.40 olarak
uygulanacakur.

d. Bu madde Hitkmii sonucunda 2.40 emsal uygulamas yapilacak ticaret alanlarinda ticaret alani emsali 0.80’den az olmaz, 2.00
emsal uygulamasi yapilacak ticaret alanlarinda ticaret emsali 0.40°dan az olamaz.(Eklenen:05.04.2017 tarih ve 2017/64 sayih
Belediye Meclis Karart)

4. Konut alanlarinda 15 m. ve daha genis tasit yollarina cepheli tasinmazlarin zemin ve birinci normal katlar ile yurarlikteki planh
alanlar imar yonetmeliginin ilgili hiikiimlerine uyulmak sartiyla bodrum katlarda planda belirtilen emsal oranlari asilmamak
kaydiyla ticaret yapilabilir. Mevzuat hitkiimlerine aykiri insaat yapildigina yonelik bir tespit bulunmayan tasinmazlarda yapilan
insaatlarda ruhsat aldigi tarihteki yapilagma sartlarina gére uygulama yapilabilir. .(05.1 1.2018 tarih ve 2018/177 sayil1 Belediye
Meclis Kararr)

(eklenen: 01.09.2021 tarih ve 2021/132 sayith BMK) “Ticari Kullanimlarda;

a) Ticari kullammlarin girisi tagit yollarina bakan cephelerinden verilecektir.

b) Konut+ticaret kullanimlarimin ayni blokta yer almasi halinde; bodrum ve 1. Normal katlarda yalmzca zemin kattaki ticari
kullamml bagimsiz boliimlerle baglanuli piyesler yapilabilir. Ancak egimli parsellerde kot farkindan dolayi agiga ¢ikan bodrum
katlar ile zemin ve l.normal katlarda tasit yolundan dogrudan giris yapiimak sartiyla ticari kullammh bagimsiz boltimler
olusturulabilir. Ticari birimler yalnizca isyeri(magaza, diikkan) olarak kullanilacak olup; ofis otel, konaklama tesisi vb. ticari
kullammlar yapilamaz.

¢) Ticari kullanimlarm konut kullanimindan ayr blok olarak yapilmasi halinde; bodrum, zemin, 1. Normal katlarda piyesli ticari
kullanimlar vapilabilecegi gibi. dikkan, magaza, ofis islevli ayri bagimsiz bolimler de yapilabilir.

d) Bir parselde birden fazla yapi yapilmasi halinde; tasit yoluna en yakin blogun &n cephe hattindan en fazla 5 metre geride
konumlandirilacak bloklarda (a) ve (b) bendindeki ticari kullanimlar yapilabilir.

¢) Yukarida belirtilmeyen hususlarda uygulanacak sekli belirlemeye Belediyesi yetkilidir.

f) Bu hitkmiin yiirorlige girdigi tarihten énce Noter Onayh Kat Karsihg Insaat Sozlesmesi yapilmis olan taginmazlar bu hiikmiin
getirdigi sartlardan “a” maddesi hari¢ muaftir.”

Mevzuat hitkiimlerine aykiri insaat yapildigia yonelik bir tespit bulunmayan taginmazlarda vapilan ingaatlarda ruhsat aldigi
tarihteki yapilagma sartlarina gore uygulama yapilabilir,

5. Konut Alaninda bulundugu halde 15m. ve daha genis tasit yollarindan cephesi bulundugu igin ticaret yapilabilen parsel/parseller
ile bunun kullanilamadig1 bir bagka konut kullanimindaki parsel/parseller (tevhid) birlestirilebilir. Birlestirilen parsellerde yapilacak
ticaret alani emsali birlestirme (tevhid) dncesi yapilabilen ticaret emsalinden daha fazla olamaz.(01.08.2019 tarih ve 201 9/117 sayih

Belediye Meclis Karar1)
6. “Konut, ticaret, konut ve ticaret (TICK) islevli parsellerde :

A. Sadece Konut yapilmasi durumunda yapinin ihtiyaci olan otopark kapali veya agik olarak parselinde karsilanacaktir.
B. Sadece Ticaret yapiimasi durumunda yapinin ihtiyaci olan otopark kapal: veya agik olarak parselinde karsilanacaktir.
€. Belediye Meclis karari ile yol boyu ticaret olarak tesekkiil ettigi kayit altna alinan cadde ve sokaklarda, konut islevli

bagimsiz bolimlerin ihtiyaci olan otopark kapali veya agik olarak parselinde; zemin veya bodrum katlardaki yoldan direk giris alan
ticari islevli bagimsiz boliimlerin (Diikkan, market, magaza vb. ) ihtiyaci olan otopark, yol cephelerinde agik olarak parselinde

karstlanacaktir.

D. Konut+Ticaret( TICK) islevli parsellerde:

D.1. Konut islevinin ihtiyaci olan otopark: ticaret iglevinin gerektirdigi otoparklardan bagimsiz, agik veya kapali olarak
parselinde,

D.2. Yol cephesinden giris alan ticaretlerin (dilkkan, magaza, market vb. ) ihtiyaci olan otoparklar; yol cephelerinde agik olarak,
D.3. Yol cephesinden giris almayan ist katlarda yer alan ticari boltimlerin (biiro, ofis vb.) ihtiyact olan otoparklar; agik veya
kapali, konut otoparklarindan ayri olarak diizenlenir.

E. Yiirtirlukteki otopark vonetmeligine gore adedi hesaplanan; yukarida tarif edilen yontemlerle otopark diizenlemesinin

vapilamadigi ilgili idarece en az 3 teknik eleman imzali bir raporla tespit edilmesi halinde parsellerde farkli ¢oziimleri onaylamaya
ilgili belediyesi yetkilidir.(06.04.2021 TARIH VE 2021/60 SAYILI BELEDIYE MECLIS KARARI)
F.(Eklenen:06.08.2021 tarih ve 2021/121 sayih BMK) Otopark Yonetmeliginin Gegici 3. Maddesinden faydalamlarak
ruhsatlandirilacak tasinmazlarda, 31.12.2021 tarihine kadar yapilacak ruhsatlandirma islemlerinde bu plan notunun 06.04.2021
tarihinden énce yiirirliikte olan sartlarina gore otopark alanlari degerlendirilerek uygulama yapilacaktir.




! ' TC: Adt Soyad Mehmet Emin PARLAKGI 05.09.2023
i' EDIRNE BELEDIYESI Adres |,
; = S‘—_'_I'arih: 17.08.2023 15.08.2023 tarihli dilekgenize kargiliktir, _ i
1 | X | Belediye micavir sahasindadir. 8 | |sitboigesi igindedir.
2 | Kamu hizmetine ayrilan sahasindadir, 9 | X _|Sitbolgesidigindadir. —
3 x Iskan sahasindadir. 10 Etkileme gegis bdlgesi igindedir.
4 [T!carel bolgesi icindedir. 1 Ticaret Turizm alaninda (TICT) kalmaktadir.
5 ! ancaret Konut alaninda (TICK) kalmaktadir. 12 Tarimsal niteligi korunacak alandadir.
6 ' Sanayi bolgesi igindedir. 13 Park alaninda kalmaktadir,
7 | Zemin kat ticaret 14 Kentsel tasanim alaninda kalmaktadir.
2660 ada 2 parsele 25,00m. yoldan ticaret yapilmas: durumunda &n bahge mesafesi plan notlarina gére uygulanacaktir.Plan Notu arka
. sayfadadir.
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B- FIRINLARSIRTI MEVKIii PLAN NOTLARI
1. Ticaret Bolgeleri
Bu alanlar; yonetim, sosyo-kiiltirel ve ticari amagh yapilar igin ayrilmig bslgelerdir. Bu bolgede ofis, isham, gazino, lokanta, garsi,
ahsveris merkezi, banka, sinema, tiyatro gibi sosyal kiilturel tesisler, yonetimle ilgili tesisler, konaklamaya yonelik tesisler (otel vb.)
ve benzeri yapilar ile ist katlarda istegie bagli olarak konut alanlari yapilabilir. (MULGA:01/06/2022 tarih ve 2022/130 sayih

Belediye Meclis Karari)
3. 18. Madde Imar Uygulamasi Yapilacak Alanlarda;
3.1 Planda 3194 sayili imar Kanunu 18. madde hitkiimlerine gore imar uygulamasi yapilacak diizenleme sahasl ve s

gosterilmistir. Uygulamanin gergeklestirilmesi amaciyla dogabilecek zorunluluk hallerinde bu sinirlarda degisiklik yapmaya
belediyesi yetkilidir.

3.2 Planlama sahast tamaminda 18 madde imar uygulamasi yapilmadan higbir gekilde imar parseli otugturulamaz.

3.3 Planda 18. madde imar uygulamas yapilacak alanlarda 3 cesit yapilagma kogulu verilmis olup tim adalarda parsel bilytuklugu
1000 m? olarak uygulanacaktir. Plan tizerinde;

a. Emsal: 1.00 verilen konut adalarinda ada bazi uygulama yapilmasi halinde Emsal: 1.20,

b. Emsal: 1.20 verilen konut adalarinda ada bazi uygulama yapilmasi halinde Emsal: 1.45,

c. Emsal 2.00 verilen konut, ticaret ve konut + ticaret adalarinda ada bazi uygulama yapilmasi halinde Emsal : 2.40 olarak
uygulanacaktr.

d. Bu madde Hilkmi sonucunda 2.40 emsal uygulamasi yapilacak ticaret alanlarinda ticaret alani emsali 0.80’den az olmaz, 2.00
emsal uygulamas: yapilacak ticaret alanlarinda ticaret emsali 0.40’dan az olamaz.(Eklenen:05.04.2017 tarih ve 2017/64 sayil
Belediye Meclis Kararr)

4. Konut alanlarinda 15 m. ve daha genis tagit yollarina cepheli taginmazlarin zemin ve birinci normal katlar ile yiirirliikteki planlt
alanlar imar yonetmeliginin ilgili hiikiimlerine uyulmak sartiyla bodrum katlarda planda belirtilen emsal oranlart agilmamak
kaydiyla ticaret yapilabilir. Mevzuat hitkiimlerine aykir1 insaat yapildigina yonelik bir tespit bulunmayan taginmazlarda yapilan
insaatlarda ruhsat aldig1 tarihteki yapilasma sartlarina gore uygulama yapilabilir. .(05.11.2018 tarih ve 2018/177 sayili Belediye
Meclis Karari)

(eklenen: 01.09.2021 tarih ve 2021/132 sayih BMK) “Ticari Kullammlarda;

a) Ticari kullanimlarin girigi tasit yollarina bakan cephelerinden verilecektir.

b) Konut+ticaret kullanimlarinin aym blokta yer almasi halinde; bodrum ve 1. Norma! katlarda yalnizca zemin kattaki ticari
kullanimli bagimsiz bélumlerle baglantili piyesler yapilabilir. Ancak egimli parsellerde kot farkindan dolay: ag1a ¢ikan bodrum
katlar ile zemin ve Inormal katlarda tasit yolundan dogrudan giris yapiimak sartiyla ticari kullanimlt bagimsiz bélimler
olusturulabilir. Ticari birimler yalnizca igyeri(magaza, dikkan) olarak kullanilacak olup; ofis otel, konaklama tesisi vb. ticari
kullammlar yapilamaz.

¢) Ticari kullanimlarin konut kullanimindan ayri blok olarak yapiimas: halinde; bodrum, zemin, 1. Normal katlarda piyesli ticari
kullanimlar yapilabilecegi gibi, dilkkan, magaza, ofis islevli ayr1 bagimsiz bslimler de yapilabilir.

d) Bir parselde birden fazla yapi yapilmasi halinde; tasit yoluna en yakin blogun n cephe hattindan en fazla 5 metre geride
konumlandirilacak bloklarda (a) ve (b) bendindeki ticari kullanimlar yapilabilir.

e) Yukarida belirtilmeyen hususlarda uygulanacak sekli belirlemeye Belediyesi yetkilidir.

f) Bu hitkmiin ytrtrlige girdigi tarihten tnce Noter Onayli Kat Kargiligt Insaat Sozlesmesi yapilmis olan taginmazlar bu hilkmiin
getirdigi sartlardan “a” maddesi harig muaftir.”

Mevzuat hikiimlerine aykin ingaat yapildigina yonelik bir tespit bulunmayan tasinmazlarda yapilan ingaatlarda ruhsat aldigi
tarihteki yapilagma sartlarina gore uygulama yapilabilir.

5. Konut Alaninda bulundugu halde 15m. ve daha genis tagit yollarindan cephesi bulundugu igin ticaret yapilabilen parsel/parseller
ile bunun kullanilamadigi bir baska konut kullanimindaki parsel/parseller (tevhid) birlestirilebilir. Birlestirilen parsellerde yapilacak
ticaret alani emsali birlestirme (tevhid) ncesi yapilabilen ticaret emsalinden daha fazla olamaz.(01.08.2019 tarih ve 2019/117 sayth

Belediye Meclis Karari)
6. “Konut, ticaret, konut ve ticaret (TICK) islevli parsellerde ;

A. Sadece Konut yapilmasi durumunda yapimin ihtiyaci olan otopark kapali veya agik olarak parselinde karstlanacaktir.
B. Sadece Ticaret yaptlmas: durumunda yapinin ihtiyaci olan otopark kapah veya agik olarak parselinde karsilanacaktir,
6 Belediye Meclis karari ile yol boyu ticaret olarak tesekkiil ettigi kayit altina alinan cadde ve sokaklarda, konut islevli

bagimsiz bolimlerin ihtiyact olan otopark kapah veya agik olarak parselinde; zemin veya bodrum katlardaki yoldan direk girig alan
ticari islevli bagimsiz bdlimlerin (Diikkan, market, magaza vb. ) ihtiyac1 olan otopark, yol cephelerinde agik olarak parselinde

karsilanacaktir.
D. Konut+Ticaret( TICK) islevli parsellerde;

D.1. Konut islevinin ihtiyaci olan otopark; ticaret islevinin gerektirdigi otoparklardan bagimsiz, agik veya kapah olarak
parselinde,

D.2. Yol cephesinden giris alan ticaretlerin (ditkkan, magaza, market vb. ) ihtiyacs olan otoparklar; yol cephelerinde agik olarak,
D.3. Yol cephesinden girig almayan st katlarda yer alan ticari bolimlerin (biiro, ofis vb.) ihtiyaci olan otoparklar; agik veya
kapali, konut otoparklarindan ayri olarak diizenlenir.

E. Yirtrlikteki otopark ydnetmeligine gore adedi hesaplanan; yukarida tarif edilen yontemlerle otopark diizenlemesinin

yapilamadigi ilgili idarece en az 3 teknik eleman imzali bir raporla tespit edilmesi halinde parsellerde farkh ¢ozlimleri onaylamaya
ilgili belediyesi yetkilidir.(06.04.2021 TARIH VE 2021/60 SAYILI BELEDIYE MECLIS KARARI)
F.(Eklenen:06.08.2021 tarih ve 2021/121 sayih BMK) Otopark Ysnetmeliginin  Gegici 3. Maddesinden faydalanlarak
ruhsatlandirilacak taginmazlarda, 31.12.2021 tarihine kadar yapilacak ruhsatlandirma islemlerinde bu plan notunun 06.04.2021
tarihinden once yiiriirliikte olan sartlarina gore otopark alanlari degerlendirilerek uygulama yapilacaktir.




